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KOOPOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

F.C. Janssen, hoofd Bureau Vastgoed van de provincie Noord-Brabant, domicilie kiezende Provinciehuis, Brabantlaan 1, 5216 TV ’s-Hertogenbosch, ten deze handelende voor en namens de provincie Noord-Brabant ter uitvoering van het besluit tot verkoop van Gedeputeerde Staten d.d.: ________, daartoe gemachtigd bij besluit van de interim directeur van de directie Ruimtelijke Ontwikkeling en Handhaving van 4 maart 2008, nummer 1386634,

hierna te noemen “de provincie” 

en 

de gemeente Tilburg, kantoorhoudende aan het Stadhuisplein 130, te 5038 TC  Tilburg, krachtens Mandaatbesluit 2003 vertegenwoordigd door het hoofd grondbedrijf, a.i. ir. Albert Peters,

hierna te noemen “de gemeente”,
VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

De provincie verkoopt aan de gemeente, die in koop aanvaardt, het voormalige mobilisatiecomplex aan de IJpelareweg 55 te 5048 TA Tilburg, tevens bevattende een beheerderswoning in verhuurde staat aan de IJpelareweg 25 te 5048 TA Tilburg, het geheel kadastraal bekend gemeente Tilburg sectie F nummer 532, groot 18.35.50 ha, zoals op de aangehechte situatietekening is aangegeven, hierna te noemen “het object” voor de totale koopsom van € 6.000.000,=   (zegge: zes miljoen euro) en onder de navolgende voorwaarden en bepalingen:

Artikel 1. 
Ontbindende voorwaarde
Deze overeenkomst wordt door de gemeente aangegaan onder de ontbindende voorwaarde dat het college van burgemeester en wethouders van de gemeente besluit niet tot deze aankoop over te gaan. Bij het in vervulling gaan van deze ontbindende voorwaarde is deze overeenkomst van rechtswege ontbonden en zijn partijen niet gehouden tot het betalen van enigerlei schadevergoeding en/of tegemoetkoming.
Artikel 2:
Koopsom.
1. In de koopsom zijn alle kosten en schaden, in welke vorm of onder welke naam dan ook begrepen, behoudens voor zover in deze overeenkomst kosten en/of schaden separaat worden genoemd.
2. De betaling van de koopsom dient plaats te vinden bij gelegenheid van de notariële overdracht (onder inhouding van de in artikel 7, lid 6 te noemen waarborgsom). De provincie stemt ermee in dat de met de overdracht belaste notaris het betaalde bedrag inclusief het bedrag van de waarborgsom zoals genoemd in artikel 7, lid 6 onder zich houdt totdat zeker is, dat het object geleverd kan worden vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan, die bij het verlijden van de akte van levering niet bekend waren.
3. Indien op het object binnen een periode van 10 jaar na de juridische levering een andere rode functie dan bedrijventerrein planologisch mogelijk wordt gemaakt, verplicht de gemeente zich om binnen drie maanden nadat de bestemming hiertoe onherroepelijk is geworden, een bedrag van € 6.000.000,= (ZEGGE: ZES MILJOEN EURO) aan de provincie te betalen, vermeerderd met een samengestelde rente van 4% op jaarbasis vanaf het moment van notariële overdracht.
4. De gemeente verplicht zich het bedrag van de nabetaling als bedoeld in lid 3 binnen de gestelde termijn aan de provincie over te maken onder vermelding van “nabetaling herontwikkeling MOB-complex Tilburg” ongeacht of de provincie voor de betaling van het bedrag een factuur heeft toegezonden of anderszins een beroep heeft gedaan op de betaling van dit bedrag. 

5. Indien op het object binnen een periode van 10 jaar na de juridische levering de bestemming wonen wordt gevestigd, verplicht de gemeente zich om binnen drie maanden nadat de bestemming hiertoe onherroepelijk is geworden, het object aan de provincie aan te bieden voor de oorspronkelijke koopsom, vermeerderd met een samengestelde rente van 4% op jaarbasis vanaf het moment van notariële overdracht.
6. De provincie laat binnen twee maanden nadat de gemeente de locatie waarop dan overeenkomstig het bepaalde in lid 5 woningbouw mogelijk is, aan de provincie heeft aangeboden schriftelijk aan de gemeente weten of zij al of niet op de aanbieding ingaat, waarbij indien de provincie op de aanbieding ingaat, de verplichting tot nabetaling voor de gemeente als bedoeld in lid 3, vervalt..
Artikel 3. 
Notariële overdracht.
1.
De notariële overdracht dient uiterlijk binnen 3 maanden na de wederzijdse ondertekening van deze overeenkomst plaats te vinden ten overstaan van een notaris verbonden aan notariskantoor Heufke & De Kerf te Tilburg. 
2.
Ingeval de notariële overdracht niet binnen de in lid 1 genoemde termijn heeft plaatsgevonden vanwege aan één der partijen te wijten of toe te rekenen oorzaken, dan is de tekortkomende partij verplicht aan de andere partij over het bij overdracht verschuldigde bedrag vanaf het einde van de in lid 3 bedoelde termijn voor overdracht tot aan de daadwerkelijke datum van overdracht een rentevergoeding te betalen van 4% op jaarbasis. 

3.
De provincie staat in voor haar bevoegdheid tot verkoop en voor haar bevoegdheid tot eigendomsoverdracht bij gelegenheid van de notariële overdracht. Beide partijen verplichten zich in de notariële akte uitdrukkelijk te verklaren afstand te doen van het recht om, om welke reden dan ook, ontbinding van deze overeenkomst te vorderen.

Artikel 4. 
Staat van het object - Gebruik.
1.
Het object zal aan de gemeente in eigendom worden overgedragen in de staat waarin het zich bij het tot stand komen van deze overeenkomst bevindt, met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijving daarvan, inclusief de beheerderswoning in verhuurde staat. Voor de feitelijke levering wordt verwezen naar artikel 7 van deze overeenkomst. 
2.
De gemeente aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen, indien en voorzover blijkend en of voortvloeiend uit de laatste akte van eigendomsoverdracht en/of akte van vestiging zakelijk recht.

3.
Het object zal bij de notariële overdracht de feitelijke eigenschappen bezitten die voor gang​baar gebruik van een mobilisatieobject nodig zijn, voorzover er niet al activiteiten plaats hebben gevonden met betrekking tot de sloop en sanering op het terrein, als bedoeld in artikel 7 lid 2 van deze overeenkomst. De gemeente is voornemens het object te gebruiken voor de aanleg van een bedrijventerrein dan wel een andere rode functie. De gemeente is bevoegd het object vóór de notariële overdracht van binnen en van buiten te inspecteren.

Artikel 5. 
Informatie- en onderzoeksplicht.

1. De provincie verklaart dat er geen landinrichtingsrente rust op het object.

2. De provincie heeft aan de gemeente mededeling gedaan van alle haar bekende lasten uit hoofde van erfdienstbaarheden als dienend en/of heersend erf en van alle kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen en overige lasten en beperkingen die kenbaar zijn uit de openbare registers zoals bedoeld in art 3:16 BW en/of voortvloeiend uit de (laatste) akte van levering.

3. De provincie verklaart niet bekend te zijn met erfdienstbaarheden die door verjaring zijn ontstaan.

4. De provincie staat ervoor in met betrekking tot het object die informatie te hebben verschaft aan de gemeente, die naar de geldende maatstaven en verkeersopvattingen door haar ter kennis van de gemeente gebracht behoort te worden. 
5. De gemeente aanvaardt uitdrukkelijk dat de resultaten van het onderzoek naar die feiten en omstan​digheden die naar geldende maatstaven en verkeersopvattingen tot haar onderzoeksgebied behoren, voor haar risico komen, tenzij deze feiten en omstandigheden aan de provincie bekend zijn.

6. De provincie verklaart dat ten aanzien van het object geen uit een voorkeursrecht, optie​recht of recht van wederinkoop voortvloeiende verplichtingen bestaan jegens derden, anders dan het voorkeursrecht dat door de gemeente in het kader van de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg) op het object is gelegd. 
Artikel 6. 
Onder- of overmaat.
Een verschil tussen de in deze overeenkomst genoemde oppervlakte en de op grond van de ambtshalve kadastrale meting vast te stellen daadwerkelijke oppervlakte, verleent geen van beide partijen een recht op verrekening of op enigerlei ander recht.

Artikel 7. 
Feitelijke levering – voortgezet gebruik.

1. De feitelijke levering van de beheerderswoning met ± 1.450 m² ondergrond, zoals met dubbele arcering op bijgevoegde kadastrale schets is aangegeven, vindt plaats gelijktijdig met de notariële levering. De huur van het pand komt aan de gemeente toe met ingang van de 1e van de maand volgend op de datum van notariële levering.

2. De provincie draagt zorg voor en neemt de kosten voor haar rekening van de sloop van alle aanwezige gebouwen en funderingen - met uitzondering van de beheerderswoning - en de bestaande verharding binnen het complex. Verder draagt de provincie zorg voor en neemt de kosten voor haar rekening van de sanering van de bodem en het grondwater, voor zover dit blijkens de nader te noemen milieuonderzoeken in artikel 11 noodzakelijk wordt geacht. Bij de sloop en de sanering neemt de provincie alle gebruikelijke voorzorgsmaatregelen in acht en gaat te werk volgens een door het bevoegd gezag goedgekeurd saneringsplan en voert de werkzaamheden uit onder afdoende milieukundige begeleiding. 
3. De provincie dient het object feitelijk aan de gemeente te leveren uiterlijk op 01-01-2010 of zoveel eerder als partijen nader zullen overeenkomen. Onverminderd het bepaalde in lid 4, dient de feitelijke levering te geschieden vrij van pacht, huur en/of gebruik of aanspraken daarop, geheel leeg en ontruimd.

4. Vanaf de datum van de notariële overdracht tot aan de datum van de feitelijke levering heeft de provincie het strikt persoonlijke recht het object om niet te gebruiken om aan haar verplichtingen uit lid 2 te voldoen. 
5. Gedurende deze periode van voortgezet gebruik komen alle kosten van dagelijks en groot onderhoud, het gebruikersgedeelte van de Onroerend Zaakbelasting en alle kosten, verband houdende met de aansluitingen en/of het verbruik van gas, water, elektriciteit of andere energiebronnen, voor rekening van de provincie, met uitzondering van de beheerderswoning, die verplicht is als een zorgvuldig schuldenaar voor het object, zorg te dragen. 

6. In verband met de sloop en de sanering gedurende de periode van voortgezet gebruik door de provincie verleent zij aan de gemeente het recht om een bedrag van € 600.000,= van de koopsom in te houden, welk bedrag dient ter waarborging van een tijdige en correcte feitelijke levering, inclusief sloop en sanering. Dit bedrag wordt door de gemeente in depot gestort op een rekening van het eerder genoemde notariskantoor. De rente die hierop wordt gekweekt komt toe aan de provincie.
Artikel 8. 
Verplichtingen bij herontwikkeling MOB-complex Tilburg.

1. De gemeente zegt toe bij het herontwikkelen van het MOB-complex Tilburg de desbetreffende uitgangspunten en randvoorwaarden over te nemen, die de provincie in het kader van de overeenkomst van 25 juni 2007 met de Dienst Landelijk Gebied met betrekking tot het kunnen herontwikkelen van het MOB-complex Tilburg op zich heeft genomen. Genoemde overeenkomst is als bijlage I aan deze overeenkomst gehecht.
2. Bij de herontwikkeling van het MOB-complex Tilburg streeft de gemeente naar een kwalitatief hoogwaardige invulling van het totale gebied waarbinnen het MOB-complex Tilburg is gelegen en dat omsloten is door de Noordwesttangent, de Middenbrabantweg en het bedrijventerrein Kraaiven, passend bij de overgang van de stad naar het buitengebied. 
3. Bij de herontwikkeling van het MOB-complex Tilburg geldt dat eventuele nieuwe bebouwing in het gebied, boven datgene wat al is vastgelegd in het uitwerkingsplan Stedelijke regio Breda-Tilburg van 21 december 2004, in omvang beperkt blijft tot 75% van de omvang van het MOB-complex Tilburg. 
4. De gemeente zegt toe dat, indien er bij de herontwikkeling van het MOB-complex Tilburg sprake is van aantasting van de Ecologische Hoofdstructuur als rechtstreeks gevolg van de herontwikkeling, dit overeenkomstig de daarvoor geldende wet- en regelgeving geheel te compenseren, voorzover de compensatie niet al heeft plaats gevonden in het kader van de aanleg van de Noordwesttangent en de natuurcompensatie te realiseren buiten de voormalige militaire terreinen in deze provincie. Het terugbrengen naar de natuur van de andere MOB-complexen in de provincie kan en zal niet als natuurcompensatie voor de herontwikkeling van het MOB-complex Tilburg worden aangemerkt.
5. De provincie verplicht zich de gelden die zij ontvangt uit de verkoop van het MOB-complex Tilburg in te zetten voor de financiering van de kosten voor de sloop en sanering op de MOB-complexen.

Artikel 9.
Doorverkoop MOB-complex Tilburg
1. Het staat de gemeente vrij het MOB-complex Tilburg te verkopen aan een derde partij om de beoogde herontwikkeling ter hand te nemen, waarbij deze derde partij onvoorwaardelijk alle verplichtingen die voor de gemeente uit deze overeenkomst voortvloeien overneemt.

2. Op het moment dat de gemeente het MOB-complex Tilburg verkoopt aan een derde partij treedt voor de gemeente per direct de verplichting tot nabetaling conform artikel 2, lid 3 in werking ongeacht of er al of niet een bestemmingswijziging voor het terrein geldt. Op dat moment vervallen de verplichtingen als gesteld in artikel 2 lid 5 en lid 6 en artikel 14 lid 2.
Artikel 10. 
Zakelijke lasten.

Alle zakelijke lasten die op of ter zake van het object worden geheven komen voor rekening van de gemeente vanaf de datum van de notariële overdracht. De dan lopende baten en lasten, met uitzondering van het gebruikersgedeelte van de Onroerend Zaakbelasting worden tussen partijen naar rato verrekend. Verrekening vindt plaats gelijktijdig met de betaling van de koopsom. 
Artikel 11. 
Risico. 

1.
De provincie is verplicht de van het object deel uitmakende beheerderswoning op basis van herbouwwaarde verzekerd te hebben en te houden tot aan de datum van de notariële overdracht. Vanaf deze datum is het object voor risico van de gemeente en kan de gemeente de beheerderswoning voor haar rekening en op een door haar te bepalen wijze verzekeren. De overige opstallen worden door de gemeente niet verzekerd. 
2. Indien de van het object deel uitmakende beheerderswoning en aanhorigheden geheel of gedeeltelijk verloren gaat vóór de notariële overdracht dan blijft deze overeenkomst onverminderd gelden, met dien verstande dat dan de verzekeringspenningen in de plaats treden van de geheel of gedeeltelijk verloren gegane opstallen, tenzij de provincie het object heeft hersteld of herbouwd tot een gelijkwaardig object.

3. Het object, met uitzondering van de beheerderswoning, komt vanaf het moment van feitelijke levering voor rekening en risico van de gemeente. Indien in de periode voor de feitelijke levering de van het object deel uitmakende opstallen - met uitzondering van de in de beheerderswoning - geheel of gedeeltelijk verloren gaan, levert dit voor geen der partijen enig recht op schadevergoeding op.
Artikel 12. 
Bodemverontreiniging – Bodemonderzoek.

1. De provincie en haar rechtsvoorganger, de Staat der Nederlanden, hebben de milieukundige kwaliteit van het object onderzocht. De resultaten hiervan zijn vastgelegd in het rapport “Historisch onderzoek MC Tilburg” de dato negen augustus tweeduizend zes en het rapport “Verkennend en nader bodemonderzoek MC Tilburg te Tilburg” de dato zesentwintig juni tweeduizend zeven, beiden van het Bureau Witteveen + Bos, Postbus 3465 te 400 DL Breda. Partijen verklaren in het bezit te zijn van deze rapporten. Uit voormelde rapporten blijkt dat de bodem van een gedeelte van het verkochte, te weten nabij gebouw V (voormalig ketelhuis), sterk verontreinigde grond en grondwater bevat.
2. De provincie neemt de plicht op zich om de sloop en sanering voor haar rekening uit te voeren en het object –met uitzondering van de beheerderwoning en aanhorigheden- geheel vrij van opstallen, verharding, puinresten en verontreinigingen van bodem en grondwater op te leveren op of vóór de in artikel 7 derde lid genoemde datum. Uit een door het bevoegd gezag goedgekeurd evaluatierapport, dat minimaal 3 maanden voor de datum van feitelijke levering aan de gemeente dient te worden overlegd, dient te blijken dat de waarden van de gevonden parameters na sanering zijn teruggebracht naar een niveau van ten hoogste de streefwaarde voor elke afzonderlijke parameter. Bovendien dient het object vrij te zijn van asbest en/of asbestdeeltjes en verklaart de provincie dat zich in of op het object geen bovengrondse of ondergrondse brandstoftanks bevinden. 
Artikel 13. 
Kosten e.d.

Alle kosten en rechten betrekking hebbende op deze overeen​komst en de eigendoms​overdracht, komen voor rekening van de gemeente. Op grond van artikel 15, eerste lid, letter C van de Wet op Belastingen van Rechtsverkeer, doet de gemeente een beroep op vrijstelling van overdrachtsbelasting.

Artikel 14.
Verplichtingen koper en verkoper.

1. De provincie zal binnen een periode van 10 jaar na de juridische levering van het object geen initiatieven ondernemen voor de herontwikkeling van het object, tenzij art. 2 lid 5 en 6 van toepassing wordt.
2. Indien de gemeente binnen een periode van 10 jaar na de juridische levering van het object er niet in geslaagd is om de bestemming van het object te wijzigen, is de gemeente verplicht het object, schriftelijk aan de provincie aan te bieden tegen de oorspronkelijke koopsom vermeerderd met een samengestelde rente van 4% op jaarbasis vanaf het moment van de notariële overdracht. Indien de provincie gebruik maakt van dit aanbod, heeft de gemeente de plicht om het object in de aldus ontstane staat te leveren. 
3. De provincie meldt de gemeente binnen een termijn van twee maanden nadat de gemeente het aanbod zoals bedoeld in lid 2 heeft gedaan schriftelijk of de provincie van dit aanbod gebruik maakt.

Artikel 15. 
Bekendheid met inhoud koopovereenkomst.

Partijen verklaren dat zij, voordat zij deze overeenkomst hebben ondertekend, kennis hebben genomen van voorgaande bepalingen en zij zodanige informatie hebben ontvangen, dat zij zich bewust zijn van de inhoud en de gevolgen van deze overeenkomst.

Artikel 16.
Onvoorziene omstandigheden 

1
Indien zich omstandigheden voordoen die bij het aangaan van deze koopovereenkomst niet waren voorzien en die een ongewijzigde voortzetting van deze overeenkomst niet rechtvaardigen, treden partijen in overleg over wijziging van deze overeenkomst.

2
Partijen plegen overleg, gericht op het bereiken van overeenstemming, om een vervangende regeling te treffen, waaraan op een zodanige wijze inhoud wordt gegeven dat de strekking van deze koopovereenkomst zoveel mogelijk in stand blijft.

Artikel 17.
Wijziging van de overeenkomst

1
Deze koopovereenkomst kan alleen met instemming van partijen worden gewijzigd.

2
Een partij kan de andere partij schriftelijk verzoeken de overeenkomst te wijzigen. Partijen treden binnen twee weken na een dergelijk verzoek in overleg over wijziging van de overeenkomst.

3
De wijziging van deze overeenkomst behoeft schriftelijke toestemming van partijen. De wijziging en de verklaring van toestemming worden in afschrift als bijlage aan deze overeenkomst gehecht.

Artikel 18.
Geschillen

Indien tussen partijen een geschil over de toepassing of uitvoering van deze overeenkomst ontstaat, zullen partijen zich inspannen om dit eerst minnelijk op te lossen, alvorens het geschil wordt voorgelegd aan de burgerlijke rechter.
Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend te:

Tilburg d.d. _______ 2008
's-Hertogenbosch d.d. _______2008
De gemeente,
De provincie,

a.i. ir. Albert Peters
F.C. Janssen
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Schets 1: het object
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schets 2: ondergrond beheerderswoning
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